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Bordka Park 2. és 3. Gitem — Ertékesitési miszaki leiras

2018 év végével inditottuk a sikeres lakdpark fejlesztésiink 2. temét, Magyarorszag egyik
legdinamikusabban fejl6d6, az egyetemistdk, a nagyvallalati fejlesztések célkeresztjében lévé
Kecskeméten, a Homokbdnya vdrosrészben. Az 1. Gtem 2018 janudrban elnyerte a ,legjobb
lakéingatlan” kategéridt a ,Hungarian&Balkan Real Estate Award 2017” megmérettetésen az
Europa Property szervezésében.

A Bordka Park 2. és 3. Utem fejlesztés keretében 2x63 lakdst épitiink valtozatos alapteriletl
lakdskialakitdas mellett. A portfélionkban fellelhet6k a hagyomdnyos, kisebb alapteriiletd, fiatal
paroknak és elsé lakasvasarldoknak idealis lakasok, valamint a tobb haldszobas, csalddos vasarldknak
is optimalis apartmanok, de azok is megtaldljdk nalunk szdmitasukat, akik befektetés céljabdl
vasarolnak.

Eladasra kinalt jellemz6 lakasméreteink:
e 25-30 m? k6z6tti garzonlakdsok
e 35-45 m? kdz6tti masfél, vagy kétszobds lakdsok
e 50-55 m?kozotti nappali + 2 hdldszobas lakdsok
e 60-65 m? kdzotti nappali + 3 haldszobds CSOK el8irdasoknak megfeleld lakasok

1. Kornyezet és kozlekedés:
1.1 Elhelyezkedés

A tagabb varosfejlesztési koncepcié a Kecskemét, Homokbanya varosrész kézelmultig nagyrészt
Ures, illetve funkciévaltas alatt allé teriletein egy "Uj varosi alkdzpont" kialakuldsat irdnyozta el6,
vegyesen lakoéteriletekkel. Egy ilyen Uj varosi origd akkor sikeres és komfortos, ha a lakasunktol nem
kell nagyobb tavolsdgokat megtenniink az életiinket kiszolgald funkcidok kozott, ha minden
napszakban él, megfeleld ardnyban taldlhatdak benne koz-, z6ld- és pihenéterek, vagy éppen pezsgé
agorak, ahol taldlkozdsi és a szabadid6 eltoltésére is alkalmas helyekre leliink és ha mar
mindenképpen kozlekedniink kell, ugy megfelel6 tomegkozlekedési kapcsolatok allnak
rendelkezésre a varoskozponttal, illetve a varos tovabbi fdkuszpontjaival.

Ebbe az elképzelésbe illeszkedik a Kecskemét Varos Onkormanyzat, fejlesztésiinkkel szomszédos
sajat programja: a "Z6ld varos kialakitdsa Homokbanyan” elnevezésii projekt is. A Kvarc és Agyag
utca kozotti cca. 1.5 ha-os terileten csaladbarat, kozpark kerdl kialakitasra, valamint a ,Kerékvaros
bringapark” - KRESZ és készségfejleszt6 kerékparos palya -, tovabba a ,Bike and Coffee” pihend
épllet, taldlkozasi pont. A szabadidds és rekreaciés park jelentGs zoldfeliilet kialakitassal,
novénytelepitéssel valdsult meg, melynek sordn séta- és futdutak is létesiltek. A kozteriletfejlesztés
olyan éplilg, vagy a kozelmultban megujult kézfunkcidkat fog egységbe, mint az Uj 4 csoportszobas
,katicds” bolcsdde, a szocidlis nappali ellatd, vagy a Mercedes gydrral egylittmkodésben megujult
Lestar Péter Kereskedelmi Szakkozépiskola és Szakiskola; mindemelett gyalogos kapcsolatot képez
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a Neumann Janos Egyetem kampuszterilete — annak tuddshaza, szakkollégiuma és szabadidds
sportfeliiletei —, irdnyaba.

Jellemz8en a Valyogvet6 utcdra felflizott, valamint a volt laktanya teriletére esé lakofejlesztések
kornyezetében a ma még részben Uresen 3all6 kereskedelmi teriletek is jelent&s atalakulas el6tt
allnak.

1.2 Tomegkozlekedési lehet8ség

Ha az 6nmagaban is élhet6 varosrészb8l munkdnk, vagy egyéb lgyeink intézése okdn mégis ki
kellene lépni, Ggy az orszdgos és helyi jelent6ségli f6utkapcsolatok mellett a tomegkozlekedési
lehet6ségek allnak rendelkezésre. Gyakorlatilag a fejlesztésiink mellett, a Valyogvet6 utcan
kozlekednek a belvarossal, a vasut-, és Volanbusz dllomasokkal kdzel 24 6ras kozlekedési kapcsolatot
biztositd 1, 1D, 91E, szamu helyi autdbuszjaratok, de kisebb 1-2 perces sétdval elérhet6k a 11, 11A
és 34-es buszok megalldi is.

2. Az épllet leirasa
2.1 Beépités

Az éplilettomegek raciondlis telepitési és szerkezeti rendszere mellett izgalmas és élhet6 épitészeti
egységet, megjelenésben pedig folytatast kivantunk képezni az Agyag utca tulsé oldalan taldlhaté
Bordka Park I. Gtemmel. A kordbbi tervezési itemnek megfelel6n itt sem kivantuk , maximalisan
nagyobb épuletkozokkel és zoldfellletekkel tudtuk a magasabb lakdsszamot biztositani. A 2x63
lakdsos fejlesztést 2 épliletegységbe szerveztiik. Ennek elsé fazisat a mar felépilt és dtadott A-B
éplletek alkotjak (2. Gtem), melyet a kbvetkezd fazisban a C-D épliletegység felépitése kovet (3.
Utem). A telepitett épliletegységek hossztengelylikkel az Agyag utcara merdleges elhelyezésliek,
megkozelitésiik mindkét kozteriileti utca iranydbdl biztositott, de a f6 gyalogos megkdzelitési irdnyt
az Agyag utcanak tekintjlk.

Fontosnak tartottuk, hogy a telken belll elhelyezend6 parkolék szama minél nagyobb aranyban az
épllettomegeken belilre keriljon, igy maximalizadlva ezéltal az aktiv zoldfellleteket. A szandékunk
éplletegységenként 41-41 db gépkocsi-bedlldhely kialakitdsdban valdsult meg. Ezen felll 49 db
parkolé kapott helyet a homlokzat mellett, harom allasonként fasitva. A nagyobb szamu parkold
mennyiség okdn az autds megkozelithetéségét kétfelé bontottuk, igy a parkoldk és azok belsé utjai
a Valyogvet6 és az Agyag utca irdnyabdl is megkozelithetdk.

A parkoldfeliletek tombositésével az éplletegységek kozotti udvarrész, valamint az el6- és
oldalkertek parkositottak, a leendé lakdinknak szabadon bejarhatdk, hasznalhatok. A f6 gyalogos
megkozelitést add, az épliletegységek kozotti belsGudvar kertépitészetileg intenzivebben
megformalt, vegyesen gyepes, fas, sétautas, pihendéfellletes kialakitasu. A telek tobbi része
haromszintes névénytelepitést kap, amely alél egyediil az ingatlan ENY-i oldalkertjében kialakitandd,
kis egységekbdl allé kozosségi kertrész jelent kivételt.
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Az éplletek alapincézetlenek, fsz + 4 emelet kialakitdsuak, lapostetdsek. Egy éplletegység 2 db
|épcs6hazi mag koré szervezbdik 23 és 40 db lakassal, melyeket egy foldszintes nyaktag kot dssze.

A homlokzatképzésnél fontos szempontnak tartottuk a Bordka Park I. iteménél mar jol mikodd
egységes nyildszard kiosztds és teraszstruktura kialakitasat, amelynek szovetrendszere kérbefonja
az 6sszes homlokzatot, ismétl6d6 motivumrendszere nyugtatélag hat az épilettémegek méretei
ellenére is. A 3 szin (fehér, vilagos z6ld és kdzépsziirke) valtakozd haszndlata és a nyildasok felsé
szemoldokét 6sszekotd arnyékfugak oldjak a szigorubb homlokzati tagolast. A negyedik emeletek
homlokzatképzése — szintén a Bordka Park I. (itemére utalé mdédon -, az épllettdmegek sarkainak
,Vvisszaharapdsdaval”, valamint az itt visszahtzott homlokzati felliletek atszinezésével véglegesedett.

Mivel az épitési telekre telepitett 2 db éplletegység 180 fokos tukrozéssel megfeleltethetd
egymasnak, ezért alaprajzilag az A épilet a C-vel, mig a B éplilet a D-vel azonos elrendezés(i.

Az épliletegységek fGbejarati el6terei a bels6 udvari teriiletrél kozelithet6k meg. Az egyes bejarati
el6terekbdl és kdzleked6kbdl nyilnak az adott Iépcs6hdazi tombot kiszolgald 1épcsGhdazak és liftek, az
egyes kozos taroldk és gépészeti helyiségek, valamint az épilettomegen belili teremgarazsok.

Az A és C éplletekben 6sszesen 40-40 db, mig a B és D épliletekben 23-23 db lakas kerdl kialakitasra
valtozatos alaprajzok mellett. Az 1-4 szintek lakdsegységei kozépfolyosdkrol érheték el. A lakdsok
jellemz6en 2 lakdszobaval (nappali + haldszoba) kerlilnek kialakitasra, de a lakasmixen beldl
garzonok, valamint 3 és 4 lakdszobas egységek is talalhatdk. A jellemzéen , amerikai konyhas”
lakdsoknal a nappali-étkezé-konyha helyiségeknél tigyeltlink arra, hogy mindenhol biztositsuk a >16
m? nappali életteret, a szil8i haldszobdknal a >9 m?, mig gyermekszobaknal a még jél butorzhaté >8
m2-t. A garzonndl nagyobb lakdsegységeknél torekedtiink a kiilén wc helyiség kialakitadsdra — 3
lakéhelyiségnél, illetve e felett pedig csak ilyen felszereltségli lakdsokat étesitiink. A lakdasokhoz jél
butorozhatd, minimum 150 cm széles erkély, illetve a negyedik emeleteken 200 cm szélességet eléré
terasz is tartozik. Az dltaldnos eseteken tul 6sszesen 8 db, a kozos kertrészektél szintben elszeparalt,
42-63 m? alapteriiletd sajat z6ld- és terasztetdvel kialakitott egyedi lakdsok is |étesiilnek.

A Bordka Park 1. iteméhez képest noveltiik a lakossagi taroldk darabszamat — 6sszesen 28 db 3,5 —
4,5 m? alapterilet(i, a foldszinti teremgardzsok tereib8l kilon-kiildn megkdzelithet6 egységet
|étesitettlink.

2.2 Epllet- és tartdszerkezetek

Alapozas, pince:
Az éplilet colop alapozassal késziil.

Teherhordo szerkezetek:

Az épilet felmend tartdszerkezeti rendszerét statikailag méretezett monolit vasbeton pillérek és
faltartok alkotjak. A fodémszerkezetek altaldnos szinteknél 27 cm, zar6fédémnél 25 cm vtg monolit
vasbeton lemezek lesznek. A tartdszerkezeti rendszert a lépcs6hazi kozlekedé6 magok és a
raszterhaldn szélsé falsarki pozicidjaban elhelyezett monolit vasbeton falak fogjdk mereviteni.
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Falazatok:

Az épllet kultérrel érintkez6 kitolt6 falai 30 cm vtg. keramia, mig a lakdsokat elvalaszto falazatok 25
cm vtg., nagy hangszigetel6 képességli lakdselvalaszté kerdamia téglakbol késziilnek. A lakason beliili
falazatoknal 10 cm vtg. kerdmia anyagu valaszfal tégldkat hasznalunk. Ahol a gépészeti szerelés okdn
el6tét falazat valik szlikségessé, ott 6 és 10 cm vtg. monolit gipszkarton el6tét falszerkezetet épitlink
be.

Hészigetelések :
Az épllet kulsé falai altalanosan 15 cm vtg. (EPS és kézetgyapot) hdszigetel§ dryvit rendszerrel

kerllnek kialakitasra. Az alulrél hiil6 foldszint feletti fodémek 20 cm vtg. gyapot, mig a lapostetSk
26 cm vtg., szintén EPS hészigetelést kapnak.

2.3. Kiépll§ éplletgépészeti és épulletvillamossagi rendszerek

A lakdsokhoz kapcsoléddan:

. vezetékes ivoviz ellatds, mely magdban foglalja a melegviz készitést és a cirkulacids
rendszer kialakitasat,

. kommunalis (lakossagi) szennyvizelvezetés,

o fGitési rendszer kialakitasa: gaz Uzem{ hazkozponti kazanberendezéssel, lakds
helyiségeiben, fehér acéllemez radiator,

o h(tési rendszer védGcsoves kiépitése lakdsonként split klima berendezésekhez,

o fird6, WC gépi elszivasa, konyhai szagelszivohoz gépészeti csatlakozas biztositdsa

o vilagitdsi, dugaszoldaljzat és egyéb er6s aramu berendezéseket kiszolgald elektromos
rendszerek kiépitése,

° kabeltelevizid és kaputelefon rendszerek kialakitasa,

o nyilaszarok elé keril6 darnyékolok fogadd tokszerkezeteinek elhelyezése, illetve a

redényok gépi mozgatdsat biztositd vezérlés védbesoves kiépitése lakasonként,
A lakasok minden fogyasztdsat egyedi mérékkel biztositjuk.

Az épiilet egyéb tereihez kapcsoléddan:

o csapadék és csurgalékviz elvezetd haldzat a szlikséges puffer taroldkkal,

o zoldfellletek ontozését biztosito alaprendszerek kiépitése,

o fébb gépészeti berendezéseket vezérld épliletautomatikai rendszerek kialakitasa,
° tlizjelz6 és tlz eseti vezérl6 rendszerek kialakitdsa,

o épllet villamvédelmi-, valamint belsé foldel6haldzatdnak kiépitése.

Az egyes épitési Utemekben létestlé kdzmU rendszerek kilon tarsashazi fémérSkkel kerilnek
kialakitasra. A fGbb gépészeti rendszerek akusztikai, valamint kdrnyezetvédelmi szempontbdl is
pontos méretezés mellett kertilnek elhelyezésre.
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3. Lakasok mUszaki specifikacioi
3.1 Lakasbejarati ajto

Esztétikus megjelenésli, a MABISZ elvardsoknak megfelel§ acél tokos ajté tobb ponton zarddd
biztonsagi zarral és szdmozassal ellatva.

3.2 Ablakok és erkélyajtok

Hé6technikailag méretezett, 3 rétegl lGvegezéssel kialakitott mlanyag ablakok és erkélyajtok fém
szerelvényekkel, bels6é konyoklGkkel, kiilsé parkannyal és beépitett redénytokokkal.

3.3 Bels6 ajtok

Végleges felliletkezelés(i dekor félias sik ajtdszarny, kilinccsel, utdlag szerelhet6 tokkal.

3.4 Padldburkolatok

o Laminalt parketta lakdszobakban

° Moshato, vizallé padldburkold a flird6szobaban és WC-ben

o Fagyalld lap az erkélyekre és a kiilsé terekre.

o ElGszobaban kialakitastél figgéen lamindlt parketta vagy moshaté, vizallé padldburkold

3.5 Falburkolatok

° Moshato, vizallo fali burkolat a kévetkezd helyeken:
o Fird&szobakban, tusoldkban 2 méteres, WC-ben 1,5 m magassagig burkolva.

3.6 Almennyezet

Almennyezet késziil a folyosékon és a fiirdGszobakban.

3.7 FelUletképzések

Belsd falakon, mennyezeten fehér diszperzids festés késziil.

3.8 Vizes helyiségek - konyhak

WC-ben fehér kézmosd és hatsé kifolyasu fali wc csésze, firdékben acryl zuhany illetve kad ,
krodmozott egykaros csaptelepekkel és zuhany szettel keril beépitésre. A fiird6szobakba fehér
porceldn mosddkagyld keril beépitésre egykaros csapteleppel. A moségép szamara csatlakozas
keril kialakitasra. A konyhai mosogatohoz vizvételi és szennyvizelvezetési lehetdség.
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3.9 Flt8berendezés és hasznalati meleg viz készitése, légkondicionalds alapvezeték
kiépitése

Lakdsonkénti hémennyiségméréssel ellatott hazkozponti flités lesz, fehér szinl acél

lapradidtorokkal, rejtett gépészeti vezetékekkel. A helyiségek hémérsékletének szabdlyozdsara a

fitGtestekre termosztatos szabalyozé szelep kerlil, igy az egyes terek flitése kulon-kilon

szabdlyozhatd lesz. Lakdsonként kiéplilnek a split klimaberendezések miikodéséhez sziikséges
alapvezeték rendszerek - hiit6kozeg vezetékek, kondenzvizcsovek és villamos vezetékek.

3.10 Elektromos kialakitas

Lakdsonként 1x32 A.
A fogyasztasmérdk a folyosdn szintenként csoportositva kertilnek felszerelésre.
Elektromos szerelés: véddcsGbe szerelt rézvezeték, fehér szerelvényekkel.

Dugaszolo aljzatok:

° Terv szerint.
o Tlizhelyhez kidllas a konyhaban alaprajz szerinti helyen.
o Vilagitétestek nem tartozékai a lakdsnak.
3.11. Gyengearamu rendszerek
o A telefon- és tv haldzat a lakdsban 1 végpontra kerl kiépitésre.
o A [épcs6hdzba torténd bejutast kaputelefon rendszer teszi lehetévé.
o A tv haldzat részére a lakdsokon belll véd6csovezés késziil.
o A kdbel tv és a telefonhdlézat végberendezéseket nem tartalmaz, a szerz6déseket

egyedileg kell megkotnie a vevének.

3.12 Lift

Lépcs6hazanként 1-1 db, akadalymentes, 630 kg maximalis hasznos teherbirasu liftet telepittink.
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